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违章建筑的物上权利

　　违章建筑，是指违反法律和政策的规定，由公民或法人擅自建造的建筑物及构筑物，通常表现为擅自搭建的棚房、摊位、简易楼宇。

　　违章建筑，违反了法律的禁止性规定，原则上不赋予当事人所有权，不能依法进行产权登记。但是，违章建筑物本身仍然是物的一种，在有关行政主管部门未依法认定要求拆除之前，违章建筑建造人仍然对物享有某些物权法上的权利。这样一些权利包括：

　　1、有权处分建筑材料。虽然建造人对该建筑物不享有所有权，因此亦不享有处分权；但是违章建筑建造人对违章建筑物的构筑材料享有所有权，对构筑材料当然享有处分权。

　　2、有权占有建筑物。占有是一种事实而不是一种权利，是一种人对物的控制与支配状态。占有可因享有所有权、他物权或者其他权利而发生，也可因某种缺乏权利依据的行为以及单纯的自然事实而发生。违章建筑物尽管不能取得所有权，但因为建造人对该违章建筑物具有事实上的管领力，可以成立占有。这种占有的事实状态，受法律保护。

　　3、有权使用建筑物。占有的目的并不仅仅是据为己有，而是按照物的物理性能和用途加以利用。违章建筑之上的使用权是一种临时性的使用权。一旦建筑物被拆除，使用权消灭；或者违章建筑取得了合法性之后，该种违章建筑之上的使用权也就消灭，转化为合法建筑的使用权。

　　4、有权对违章建筑收益。违章建筑所有人对建筑物的占有是有权占有。既然有权占有，当然有权收益，只是这种收益权应当受到法律的限制，占有人只能因本人使用建筑物而取得收益，而不能以出租等方式收益。

地址：北京市海淀区知春路甲48号盈都大厦c座4-16e,免费咨询热线：010-56154518，010-56225888  

